LET OP:

U bekijkt nu de volledige analoge versie van plankaart, voorschriften respectievelijk
toelichting. De digitale begrenzing van het plangebied op www.ruimtelijkeplannen.nl is
bepalend voor welk deel en dus ook welke bestemmingen en aanduidingen onderdeel
vormen van dit plan en dus daadwerkelijk geldig zijn.

Dit plan is op basis van de Wet op de Ruimtelijke Ordening vastgesteld. De nu voorliggende
digitale versie is een kopie van de vastgestelde, papieren versie.



Toelichting
behorende bij de 1° partiéle herziening Vleugelschool/sporthal van het bestemmingsplan
Zuidbroek.
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figuur 1: ligging en situering herziening zuidbroek
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1 INLEIDING

1.1 Aanleiding

Op 27 april 2006 heeft de gemeenteraad van Apeldoorn het bestemmingsplan “Zuidbroek”
vastgesteld. Dit bestemmingsplan voorziet onder meer in de bouw van circa 3.500 woningen
(met een reservecapaciteit tot circa 3700 woningen), een uitbreiding van het bedrijvenpark
Apeldoorn-Noord met circa 65 hectare, een groot park van circa 30 hectare als belangrijk on-
derdeel van de stedelijke groenstructuur "De Groene Mal" in Zuidbroek en een voorzienin-
gencentrum (Het Kristal) waarin onder andere ook ruimte is voor een tweetal basisscholen.

Na de vaststelling en goedkeuring van het bestemmingsplan Zuidbroek is, vanwege de zeer
grote omvang van de beoogde basisscholen in Het Kristal, de beslissing genomen om op een
tweede locatie scholen voor basisonderwijs te realiseren. De twee scholen op deze tweede
locatie vormen, samen met een kinderdagverblijf, een zogenaamde "Vleugelschool", die land-
schappelijk is ingepast in de Vellertzoom. Tevens wordt op het nabij gelegen bedrijventerrein
Apeldoorn Noord Il — zone Oost-Veluweweg een nieuwe sporthal gerealiseerd, die onder
meer als gymnastiekiaciliteit voor de genoemde twee basisscholen zal dienen.

Ondanks dat het bestemmingsplan Zuidbroek weliswaar voorziet in de mogelijkheden voor
basisonderwijs buiten Het Kristal, namelijk binnen de uit te werken woonbestemming, voorziet
het bestemmingsplan niet in de mogelijkheid voor basisonderwijs en sport op de beoogde lo-
caties, namelijk binnen de bestemmingen Groenvoorzieningen respectievelijk Bedrijventer-
rein. Ook de in het bestemmingsplan opgenomen flexibiliteitsbepalingen bieden hiervoor geen
soelaas. Dit betekent dat het bestemmingsplan partieel moet worden herzien.

Tenslotte bevat deze herziening een juridisch-technisch herziening van de in het plan opge-
nomen binnenplanse anticipatieregeling. Tot nu geldt er bij uit te werken bestemmingen een
voorlopig bouwverbod tot het moment er een rechtsgeldig uitwerkingsplan is. Dit bouwerbod
kan worden doorbroken op moment er een bouwplan is dat in overeenstemming is met het
(voor)ontwerp uitwerkingsplan. Op moment dat een ontwikkelende partij komt met een bouw-
plan dat past binnen het uitwerkingsplan, levert de huidige regeling een vrij directe bouwtitel
op zonder dat er garantie is dat de kosten die de gemeente maakt ten behoeve van deze
ontwikkeling zijn gedekt door middel van een exploitatieovereenkomst. Door het toevoegen
van de nadere eis dat de realisatie van het bouwplan moet passen binnen de economische
en financiéle uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan Zuidbroek, wordt het risico dat het
plan niet langer uitvoerbaar is weggenomen. De aanpassing is alleen noodzakelijk binnen de
bestemmingen Woondoeleinden, uit te werken en de bestemming Gemengde doeleinden, uit
te werken. De bestemming bedrijventerrein is reeds uitgewerkt en onherroepelijk.

Het onderhavige document bevat de toelichting en de planregels van deze herziening. Bij de-
ze herziening behoort een kaartbeeld, voorheen plankaart genoemd, maar dat op grond van
de nieuwe Wet ruimtelijke ordening formeel moet worden omschreven als geometrische
plaatsbepaling.

1.2 Ligging en begrenzing

Het plangebied van de partiéle herziening bestaat uit twee locaties. Figuur 1 toont de situe-
ring en begrenzing van het plangebied.

1.3  Geldend bestemmingsplan

Zoals hiervoor reeds aangegeven is het bestemmingsplan Zuidbroek, vastgesteld op 26 april
2006, met nummer 214302, het geldende bestemmingsplan. De ligging van het plangebied
van de onderhavige herziening binnen het bestemmingsplan is aangegeven in figuur 2.
Verder is voor een deel van het plangebied een uitwerkingsplan vastgesteld. Dit betreft het
uitwerkingsplan Zuidbroek, 3e uitwerking bedrijventerrein Apeldoorn-Noord 2, zone Qost-
Veluweweg.
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Figuur 2: ligging plangebied binnen bestemmingsplan
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1.4
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Opzet van de toelichting

Hoofdstuk 2 behandelt het relevante beleidskader van het Rijk, de provincie Gelderland en de
gemeente Apeldoorn. Binnen deze randvoorwaarden is het bestemmingsplan Zuidbroek tot
stand gekomen. Hoofdstuk 3 geeft een samenvatting van de inhoud van dit bestemmings-
plan. De hoofdlijnen van het bestemmingsplan Zuidbroek worden met deze herziening niet
gewijzigd. De Vleugelschool en de sporthal worden op een zo goed mogelike manier inge-
past in het plan voor Zuidbroek. De plannen voor de Vieugelschool en de sporthal staan ver-
woord in hoofdstuk 4. Vervolgens worden in hoofdstuk 5 de specifieke en milieutechnische
randvoorwaarden van beide projecten beschreven, die de uitvoerbaarheid van de plannen
bepalen. Daarna volgt in hoofdstuk 6 een toelichting op de juridische opbouw van deze her-
ziening. In hoofdstuk 7 wordt verslag gedaan van het bestuurlijk overleg met diverse relevan-
te instanties. Na hoofdstuk is, als bijlage bij de toelichting, het milieuonderzoek en -advies
opgenomen dat ten behoeve van dit plan is opgesteld. Na de bijlage volgt de staat van wijzi-
gingen c.q. de planregeling.
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